PREFEITURA MUNICIPAL SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE — SMMA
DE BELO HORIZONTE .
SUBSECRETARIA DE GESTAO AMBIENTAL E DO CLIMA - SUCLIM

DIRETORIA DE QUALIDADE AMBIENTAL — DQAM
GERENCIA DE AREAS E INFRAESTRUTURAS VERDES — GAINV

Parecer Técnico n° 2.022/25

Empreendimento / Instituigio de Reserva Particular Ecolégica (RPE), incluindo isengdo proporcional de IPTU,

Assunto: com base na Lei 6.314/93 e alteragdes introduzidas pela Lei n° 6.491/93 e em atendimento a
Condicionante n° 47 da L1 0814/19 / Processo de Licenciamento ambiental 01-034.545/18-02

Requerimentos Protocolo SIGESP 55-065581-23-40 (Cadastro SGCE: Doc. 07893-23)

apresentados: Protocolo SIGESP 55-076.375/23-10 (Cadastro SGCE: Doc. 10363/23)

Cadastros da demanda Processo 01-102.313/19-72

na SMMA (SGCE): (Documentos 13434/19, 07893/23, 10363/23 e 13034/23)

Proprietario: Arena Vencer Complexo Esportivo Multiuso SPE Ltda. — CNPJ 25.090.380/0001

Localizagao / Lote 001, Quart. 073A, CP 252-073-M, localizado a Av. Presidente Juscelino Kubitschek e Ruas

Identificagio do imével: | Margarida Assis Fonseca, Oswaldo Cardosos e Cristina Maria de Assis, Bairro California,
Regido Noroeste

indice Cadastral 531073A.001-2

Matricula n® 143.931, junto ao 3° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte

Area total do imével: 119.363,54 m2

Area da RPE proposta: 26.357,33m? (22,08% do terreno total)

Prazo de vigéncia

proposto: Carater perpétuo
Demais condigdes a - Isengao proporcional do IPTU
serem consideradas - Visitagao publica nao permitida
- Nao previsdo para a formagao ou manutencao de pomar e/ou horta na area g
Objeto de analise deste | Apresentagédo de subsidios para a analise a ser efetuada pelo COMAM, referente a instituigdo
parecer: da RPE proposta, em carater perpétuo e com isengao proporcional de IPTU e demais 3
condigdes acima citadas.
Pareceres emitidos: Pareceres Técnicos emitidos pela GEAVA: 2.014/19, 1.610/23 e 2.029/23 §
Pareceres Juridicos emitidos pela AJU-MA: s/n° e 1.992/25 )
Link para acesso aos 3
documentos citados https://drive.google.com/drive/folders/1p3JBw2e5SmuRl NcQeGIrWg4HROGkqT02?usp=sharing
neste Parecer (relagdo
no ANEXO 1)

I. CONSIDERAGOES INICIAIS:

Trata o presente Parecer da apresentagéo de subsidios para a analise a ser efetuada pelo Conselho Municipal$ |
de Meio Ambiente — COMAM quanto a instituicdo da Reserva Particular Ecoldgica requerida, inicialmente, pog §
MRV Prime Incorporagdo SPE Ltda. e, posteriormente, por Arena Vencer Complexo Esportivo Multiuso S% $

Ltda., incluindo a respectiva concessao de isengao proporcional de IPTU.

tromca

A instituicdo de Reservas Particulares Ecoldgicas, em Belo Horizonte, que tem como objetivo o incentivo & §

preservacgao de areas de propriedade particular de especial relevancia ambiental e ecologica, € prevista €

orientada pela Lei 6.314/93, modificada pela lei 6.491/93, podendo ser requerida no site da Prefeitura de Belﬁ 1
Horizonte, por meio do Serwgo intitulado “Instituicdo de Reserva Particular Ecologica — RPE’, onde sed |

encontram todas as orientagdes necessarias e que pode ser acessado por meio do seguinte link:

https://servicos.pbh.gov.br/servicos+instituicao-de-reserva-particular-ecologica-rpe+6267decd15aff82ce3c1cd27.

Com base na referida Lei 6.314/93, as solicitagdes de instituicdo de RPEs devem partir de iniciativas dosc §

proprios proprietarios dos iméveis, que podem requeré-las, ao Executivo Municipal, por periodo minimo de 2

anos e, preferencialmente, em carater perpétuo, e serem referentes a totalidade ou apenas parte de suasg §
propriedades, nao havendo restricdes quanto as dimensdes da area. A indicagao do recebimento da |sengadﬁ :
proporcional do IPTU, referentemente ao percentual da area a ser instituida como RPE, é opcional e deve sek; -
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formalizada no proprio requerimento apresentado, sendo dependente de analise e aprovagao posterior pelo
Conselho Municipal de Meio Ambiente — COMAM.

Devem estar identificadas, na area, valores ambientais e ecoldgicos, conforme preconizados pela Lei n°
6.314/93, a serem comprovados por meio de laudo técnico a ser emitido pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente — SMMA. E ainda obrigatéria, pelo requerente, a prévia comprovacéo atualizada da propriedade da
area, mediante registro cartorial, e a apresentacdo da anuéncia de todos os seus proprietarios legais ao
requerimento apresentado, devendo este, por conseguinte, ser assinado por todos eles, condigbes estas a
serem alvos de avaliagao juridica, igualmente a ser emitida pela SMMA.

A avaliacao final sera alvo de deliberacdo pelo COMAM e a formalizagao da instituicdo da RPE se dara por
meio da publicacdo de decreto do Executivo, apds a celebragéo, junto a SMMA, de Termo de Compromisso do
proprietario da area, no qual estarao registradas as suas responsabilidades quanto a preservagao da RPE
criada.

Por fim, cabera, ainda, ao proprietario, a averbagéo, junto ao registro do imével, da condigdo de Reserva
Particular Ecoldgica concedida a area, somente podendo ser concedida a isengédo do IPTU devida, apds a
comprovagao desta averbagao.

Il. ANALISE DA PROPOSTA DE INSTITUIGAO DA RPE REQUERIDA:

A instituicdo da Reserva Particular Ecolégica (RPE) em questao acontece no dmbito do processo administrativo
n® 01-102.313/19-72, aberto, exclusivamente, para este fim, junto a SMMA, e diz respeito ao atendimento a
Condicionante n°® 47 da Licenga de Implantacdo n® 0814/19, abaixo transcrita, referente ao Licenciamento
ambiental do empreendimento Arena Multiuso, de responsabilidade de MRV Prime LIl Incorporagées SPE Ltda.
que, por sua vez, ocorre no ambito do processo administrativo n® 01-034.545/18-02.

LI 0814/19

Condicionante 47 — Comprovar a instituicdo da Reserva Particular Ecolégica — RPE
Prazo: No requerimento da LO

oty
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Os requerimentos e demais documentos necessarios a instituicdo em questdo e encaminhados pela interessadeg -
se encontram cadastrados no Sistema de Gerenciamento e Controle de Expedientes — SGCE, da SMMA, soke |
os n° 13434/19, 07893/23, 10363/23 e 13034/23, que podem ser consultados por meio do link indicado ncg
cabecalho deste parecer, juntamente aos documentos emitidos pela SMMA e citados neste Parecer, referentesy p
as analises efetuadas. A relagdo completa destes documentos se encontra no ANEXO 1 deste Parecer.

de 13 d

Segundo o requerimento apresentado pela atual proprietaria do imével — Arena Vencer Complexo Esportlvtb b
Multiuso SE Ltda. — a area destinada a RPE, de 26.357,33 m?, localiza-se entre as Ruas Cristina Maria de ASSIS’\ P
Oswaldo Cardoso e Margarida de Assis Fonseca, na porgéo norte do terreno maior onde foi construida a Arenag :
Multiuso (Figura 1), sendo requerida, a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte, a instituicdo de Reserva PartlcularE ¥
Ecoldgica, em carater perpétuo, com a respectiva isencéo do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, com: :
base na referida legislagdo e com as informagdes de que ndo sera permitida a visitacdo publica e que nao: -
havera formac&o ou manutencéo de pomar e/ou horta na area.

Flgura 1- Imagens da area destinada a RPE, na vmnhanga do estadio da Arena Multluso constantes do Doc. 07893/23, encaminhado pel
requerente
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Ainda segundo a proprietaria, a area destinada a RPE esta contida integralmente no terreno maior onde se
encontra implantada a Arena Multiuso, que possui 119.363,54 m2, conforme Matricula 143.931, registrada no
3° Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte, o que representa 22,08% do terreno total.

O terreno esta localizado na zona 531, quarteirdo 073A, lote 001, planta CP 252-073-M (Figura 2) e indice
cadastral n® 531.073A.001.001-2, se encontrando os exatos limites da area destinada a RPE identificados na
planta planialtimétrica georreferenciada constante do Doc. 10363/23 (Figura 3), copiada no ANEXO 2 deste
Parecer.

------- = L""\\ : 7N

Figura 2 - Recortes do CP 252-073-M, mostrando o Lote 001, do Quart. 073A & o limite, ao norte, da area destinada a RPE.

(030846) RUA OSWAIDO CARDOSO

{30319} RUA Oy,
n
VAR As 5y o

| | MATRICULA 143931 [

Figura 3 - Planta planialtimétrica georreferenciada da area a ser instituida como RPE, constante do
Doc. 10363/23.

podem ser consultados no link indicado no cabecgalho deste Parecer, concluindo o ultimo por considerar

“

viavel, pertinente e passivel de aprovacdo a criagdo da Reserva Particular Ecolégica, em carater perpétuo

ocumento assinado eletronicamente, de acordo com Decreto 17.710 de 13 de Setembro de 2021

A Geréncia de Areas Verdes e Arborizacdo Urbana — GEAVA, vinculada & entdo Diretoria de Gestao Ambientaf®
— DGEA, da SMMA, emitiu, sequencialmente, os Pareceres Técnicos n° 2.014/19, 1.610/23 e 2.029/23, ques }§

INATU

)

E I &
na area proposta pela Arena Vencer - Complexo Esportivo Multiuso SPE Ltda, de indice cadastral n§ :
531.073A.001.001-2, com 26.357,33 m? conforme delimitagdo definida na planta planialtimétricd F

georreferenciada anexada (Protocolo SIGESP n° 55-076.375/23-10 e Doc. SGCE n° 10363/23), nos molde% b
:2 5
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do disposto pela Lei n°® 6.314, de 12/01/1993, assim como a respectiva isen¢gdo proporcional de IPTU,
conforme preceito na Lei n® 6.491, de 29/12/1993.”

Mediante a avaliagao técnica final, supracitada, suscitou-se o prosseguimento do processo, por meio de
avaliagao quanto a regularidade juridica do requerimento apresentado, no que concerne as exigéncias impostas
para a instituicdo em questao e, em especial, quanto a comprovagao da propriedade do imével e dos devidos
registros das anuéncias de seus proprietarios no requerimento apresentado. A referida avaliagao foi efetuada
pela Assessoria Juridica da SMMA — AJU-MA, por meio do Parecer Juridico s/n°, datada de 23/11/2023, e do
Parecer Juridico n® 1.992/25, datado de 19/08/2025, constantes do link indicado no cabecalho deste Parecer,
concluindo-se por haver ocorrido atendimento aos requisitos legais para a instituicado da RPE requerida e que,
com base nos pareceres técnicos emitidos pela GEAVA, que atestaram a pertinéncia e viabilidade ambiental e
técnica da criagdo da RPE, o processo poderia prosseguir para a analise final pelo COMAM, conforme
determina a Lei n° 6.314/93, o que ora esta sendo providenciado. E ressaltado, no entanto, que, apds esta
aprovacgao, devera ser publicado o decreto de criacdo da RPE, com a indicagao da isengao de IPTU e demais
condi¢des previstas na legislagao vigente, e que, para a formalizagdo dos instrumentos juridicos cabiveis,
deverdo ser apresentados, pela requerente, a atualizagdo da Certidao de 6nus reais sobre o imoével e o
comprovante de quitagdo do IPTU, assim como deverao ser por ela posteriormente efetuadas as averbagdes
no Cartorio de Registro de Iméveis dos documentos atinentes a formalizagdo da RPE.

111.CONCLUSAO:

Com base nos Pareceres de carater finalistico emitidos pela GEAVA (Parecer Técnico n® 2.029/23) e
Assessoria Juridica da SMMA (Parecer Juridico n® 1.992/25), que atestaram, respectivamente, a pertinéncia e
viabilidade ambiental e técnica e a regularidade juridica do requerimento apresentado, em conformidade a Lei
6.314/93 e modificagbes advindas da lei 6.491/93, recomendamos a aprovagéao, pelo COMAM, da institui¢cao,
em carater perpétuo e concessao de isengédo proporcional de IPTU, da Reserva Particular Ecolégica de

propriedade de Arena Vencer Complexo Esportivo Multiuso SE Ltda., com area de 26.357,33 m? e limites §

indicados pelo Memorial Descritivo constante do Doc. 10363/23, com cépia no Anexo 2 deste Parecer.

Ressalta-se ser a area constituida por parte do imével referente ao Lote 001 do Quart. 073A, CP 252-073-M§ :
do bairro Califérnia, localizado a Av. Presidente Juscelino Kubitschek e Ruas Margarida Assis Fonsecag |

Oswaldo Cardosos e Cristina Maria de Assis, no Bairro Califérnia, Regido Noroeste, com indice Cadastrag
531073A.001-2 e Matricula de n° 143.931, junto ao 3° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte.

Belo Horizonte, 21 de agosto de 2025.

Marcia Mourao Parreira Vital
Arquiteta e Urbanista — BM 40.348-6
DGEA / SMMA

De acordo:

Luciana dg Silva Gomes
Gerente da Geréncia de Areas e Infraestruturas Verdes
SMMA / SUCLIM / DQAM / GAINV
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ANEXO 1
RELACAO DOS DOCUMENTOS CITADOS NESTE PARECER, CONSTANTES DO LINK
https://drive.google.com/drive/folders/1p3JBw2e5muRIl_NcQeGIrWqg4HROGkqT02?usp=sharing

1. Lei. 6.314/93, modificada pela Lei 6.491/93 — Reserva Particular Ecolégica.
L1 0814/19 — Arena Multiuso (Processo de Licenciamento ambiental 01-034.545/18-02).
CP 252-073-M

> «@ N

Doc. 13434/19 (SGCE) — Requerimento inicial e anexos
Datado de 09/09/2019, assinado por MRV Prime LIl Incorporagdes SPE Ltda. e acompanhado de:
- Mapa de localizagdo do empreendimento
- Planta da situagao do imdvel, com a indicagao de sua vegetacao
- Comprovante de pagamento do IPTU
- Documentagdes do empreendedor, incluindo procuragédo que outorga, ao Sr. Bruno Muzzi, a sua
representacéo.

5. Parecer Técnico n° 2.014/19 — Analise ao Doc. 13434/19
Emitido pela DGEA e datado de 15/10/2019, aponta a existéncia, na area, das caracteristicas ambientais exigidas
pela Lei Municipal no 6.314/93 e indica a necessidade de documentagdes complementares em relagéo ao Doc.
13434/19, necessarias ao prosseguimento da analise.

6. Doc. 07893/23 (SGCE) — Novo Requerimento e anexos
Encaminhado por meio do protocolo SIGESP 55-065581/23-40 — Oficio ARE-OF-LIC-0127-00, datado de
20/06/2023, assinado por Arena Vencer Complexo Esportivo Multiuso SE Ltda. e acompanhado de:

- Anexo A — Caracterizagdo Ambiental da area destinada a Reserva Particular Ecolégica (RPE) no terreno da ]
Arena MRV;

- Anexo B — Titulo de propriedade do imdvel registrado no Cartério do Registro de Imoveis;

- Anexo C — Planta do terreno e Memorial Descritivo;

- Anexo D — Certidao negativa de 6nus reais fornecida pelo CRI onde o imével se encontra registrado;

- Anexo E — Comprovante de pagamento do IPTU do imével.

oty

7. Parecer Técnico n° 1.610/23 — Analise do Doc. 07893/23
Emitido pela GEAVA e datado de 13/07/2023, aponta imprecis&o na definicdo e delimitagdo da area a ser instituid
como RPE e solicita documentagdo complementar quanto a isso.

de 13 de Btembro de 2021

8. Doc. 10363/23 (SGCE) — Reapresentagao do requerimento e anexos F
Encaminhado por meio do protocolo SIGESP 55-076375/23-10 — Oficio ARE-OF-LIC-0133-00, datado de b
04/08/2023, assinado por Arena Vencer Complexo Esportivo Multiuso SPE Ltda. e acompanhado dos segumtes; b
anexos, em atendimento ao Parecer Técnico n° 1.610/23:

- Anexo A - Planta planialtimétrica georreferenciada da area a ser instituida como RPE;
- Anexo B - Anotagado de Responsabilidade Técnica (ART) do responsavel pelo Ievantamento planialtimétrico.

ordo coni Decreto

9. Parecer Técnico n° 2.029/23 — Analise ao Doc. 10363/23 e conclusao quanto a instituicio da RPE D
Emitido pela GEAVA e datado de 30/08/2023, conclui por considerar viavel, pertinente e passivel de aprovagéo & §
criagdo de Reserva Particular Ecoldgica, em carater perpétuo, na area proposta pela Arena Vencer — Complexog
Esportivo Multiuso SPE Ltda. ]

10.Doc. 13034/23 — Solicitagado de analise juridica quanto a propriedade da area e anexos
Solicitagdo a Assessoria Juridica da SMMA — AJU-MA, datada de 14/10/2023, de elaboragéo de analise juridicas
quanto a regularidade da propriedade da area, em consonancia com a solicitagdo apresentada para a instituigacg §
de RPE, contendo os seguintes novos documentos enviados, posteriormente, em 09/11/2023, pelos interessadosg |
- Matricula do imovel, de n® 143.931 junto ao 3° Oficio de Registro de Imdéveis de Belo Horizonte

- Certiddo Negativa de Onus Reais

icamente,

11.Parecer Juridico em resposta ao Doc. 13034/23 — Comprovagao quanto a propriedade da area
Emitido pela AJU-MA e datado de 23/11/2023, s/n°, conclui pela comprovagao da propriedade da area como send
de Arena Vencer — Complexo Esportivo Multiuso SPE Ltda. / CNPJ n.° 25.090.380/0001-23.

TURA - D&Rumento assina

12.Parecer Juridico n° 1.992/25 — Histoérico e regularidade juridica do processo
Emitido pela AJU-MA e datado de 19/08/2025, consolida o histérico do desenvolvimento das analises efetuadasz f
no ambito do processo 01-1102.3313/1-72 e conclui por ocorrer regularidade juridica na solicitagao da mshtu@adﬁ g
da RPE em questédo e por recomendar a submissédo do pedido a deliberagédo do Conselho Municipal de Me|0<
Ambiente, indicando, ainda, os procedimentos subsequentes ainda a serem efetuados.

A
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ANEXO 2

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIMETRICO DE TERRENO SITUADO NO
BAIRRO CALIFORNIA, CP 252.073-M, PARA FINS DE INSTITUIGAO DA RPE
DE QUE TRATA ESTE PARECER, E RESPECTIVA ART
(Constantes do Doc. 10363/23)
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Planta integral

(039846) RUA OSWALDO CARDOSO
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(303129) Rua CHRjs
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‘ MATRICULA 143,931

Recorte 1 da planta integral
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Recorte 2 da planta integral
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